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DEPARTAMENT DE TERRITORI, HABITATGE | TRANSICIO ECOLOGICA

Resolucié TER/3739/2026, de 16 d'octubre, per la qual es prorroga en 118 municipis la vigéncia de la zona
de mercat residencial tensat declarada mitjancant la Resolucié TER/800/2024, de 13 de marg, per la qual es
modifica la Resolucié TER/2940/2023, d'11 d'agost, per la qual es declaren zona de mercat residencial
tensionat diversos municipis, d'acord amb la Llei estatal 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge

Fets

1. El 14 de marg de 2024 es va publicar al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya la Resolucid
TER/800/2024, de 13 de marg, per la qual es modifica la Resolucié TER/2940/2023, d'11 d'agost, per la qual es
declaren zona de mercat residencial tensionat diversos municipis, d'acord amb la Llei estatal 12/2023, de 24
de maig, pel dret a I'habitatge (en endavant, Resolucio TER/800/2024).

En aquesta Resolucid, es va considerar com a gran tenidor, de conformitat amb I'article 3.k) de la Llei
12/2023, també a la persona fisica o juridica que sigui titular de cinc o més immobles urbans d'Us residencial
ubicats dins la zona de mercat residencial tensionat anteriorment declarada.

Aixi mateix, aquesta resolucié va contemplar aplicar, en el seu cas, el limit maxim del preu aplicable de
conformitat amb el sistema d'index de preus de referéncia corresponent en els termes de l'article 17.7 de la
Llei d'Arrendaments Urbans 29/1994, de 24 de novembre, als contractes de lloguer d'immobles ubicats en la
zona de mercat residencial tensat declarada sobre els quals no hagués estat vigent cap contracte
d'arrendament d'habitatge vigent en els darrers cinc anys.

2. El 21 de juliol de 2026, la secretaria d'Habitatge va acordar l'inici del procediment de prorroga de la vigéencia
de la zona de mercat residencial tensat declarada mitjangant la Resolucié TER/800/2024, formada per un total
de 140 municipis.

A aquest efecte, es va elaborar la Memoria justificativa en qué es valora si aguests municipis continuen
complint els requisits establerts per la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge. A la Memodria es
justifica que només 118 municipis mantenen les circumstancies exigides per l'article 18.3 de la norma
esmentada i, per tant, poden continuar formant part de la zona de mercat residencial tensat.

3. El 28 de juliol de 2026 es va publicar al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya |'anunci del procediment
per prorrogar la vigéncia (DOGC num. 9717) per tal de sotmetre'l al tramit d'informacié publica durant un
termini de 20 dies en compliment de les previsions que conté l'article 18.1.b) de la Llei 12/2023.
Posteriorment, per Acord de 19 d'agost de 2026, es va ampliar en deu dies el termini del tramit d'informacio
publica (DOGC num. 9733).

4. Aixi mateix, es va donar audiéncia als 140 municipis declarats com a zona de mercat residencial tensat
segons la Resolucio TER/800/2024, i que consten relacionats a I'Annex 1 de la Memoria justificativa. De la
mateixa manera, es va donar audiéncia a les entitats que podien resultar afectades per raé de I'ambit material
del procediment i que consten relacionades en la Memoria de valoracié d'al-legacions de 15 d'octubre de 2026.

Posteriorment, mitjancant I'Acord d'11 d'agost de 2026, es va ampliar en cinc dies el termini concedit per al
tramit d'audiéncia, de conformitat amb l'article 32 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre.

5. El 24 d'agost de 2026 es va obrir un nou tramit d'audiéncia, per un termini de deu dies, arran de la deteccid
d'una incidéncia informatica en el sistema de notificacions electroniques.

6. Durant els tramits d'informacid publica i d'audiéncia es van presentar diversos escrits, que han estat valorats
degudament en la Memoria de valoracid d'al-legacions de 15 d'octubre de 2026, la qual consta publicada al
web de la Generalitat.

Fonaments juridics

Primer. L'article 137 de I'Estatut d'autonomia de Catalunya reconeix la competéncia exclusiva en matéria
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d'habitatge a la Generalitat de Catalunya.

De conformitat amb I'article 7 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, correspon al
departament competent en matéria d'habitatge I'exercici de les referides competéncies exclusives propies
d'aquest ambit.

D'acord amb l'article 3.5 del Decret 133/2024, d'11 d'agost, de creacid, denominacié i determinacié de I'ambit
de competéncia dels departaments en que s'organitza el Govern i I'Administracié de la Generalitat de
Catalunya, modificat pel Decret 209/2025, de 8 d'octubre, corresponen al Departament de Territori, Habitatge i
Transicid Ecologica les politiques d'habitatge. De conformitat amb I'article 115.1 del Decret 242/2025, de 4 de
novembre, de reestructuracié del Departament de Territori, Habitatge i Transicidé Ecologica, modificat pel Decret
130/2026, de 28 de juliol, correspon a la Secretaria d'Habitatge I'exercici d'aquestes competéncies.

Segon. D'acord amb l'article 18.2 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge, la declaracié o la
prorroga d'una zona de mercat residencial tensat ha d'anar precedida d'un procediment preparatori adrecat a
obtenir informacid sobre la situacié del mercat residencial a la zona. La declaraci6 té una vigéncia de tres anys
i es pot prorrogar anualment, seguint el mateix procediment, sempre que subsisteixin les circumstancies que la
van motivar i amb la justificacio previa de les mesures i accions publiques adoptades per revertir o millorar la
situacié des de la declaracié anterior. El procediment seguit ha complert tots els tramits i requisits establerts
legalment per acordar-ne la prorroga.

Tercer. L'article 3.k) de la Llei 12/2023, de 24 de maig, preveu que es pugui particularitzar la definicié de gran
tenidor en la declaracié d'entorns de mercat residencial tensat, tal com es va fer a la Resoluciéo TER/800/2024.

Quart. L'article 17.7 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d'arrendaments urbans, permet aplicar la limitacié
del preu de lloguer, d'acord amb l'index de referéncia que correspongui, a aquells contractes de lloguer en qué
I'immoble estigui situat en una zona de mercat residencial tensat i sobre el qual no hagi estat vigent cap
contracte d'arrendament en els darrers cinc anys.

Per tot el que s'ha exposat,

Resolc:

1. Prorrogar la vigéncia de la declaracié de zona de mercat residencial tensat acordada mitjancant la Resolucié
TER/800/2024, de 13 de marg, en els municipis que es relacionen a continuacio:

Abrera, Alella, Amposta, Arenys de Mar, Arenys de Munt, Argentona, Badalona, Badia del Vallés, Balaguer,
Barbera del Valles, Barcelona, la Bisbal d'Emporda, Blanes, Cabrils, Caldes de Montbui, Calella, Cambrils, Canet
de Mar, la Canonja, Cardedeu, Castellar del Vallés, Castellbisbal, Castelldefels, Cerdanyola del Vallés, Corbera
de Llobregat, Cornella de Llobregat, Cubelles, Esparreguera, Esplugues de Llobregat, Falset, la Garriga, Gava,
Girona, I'Hospitalet de Llobregat, Igualada, la Llagosta, Llinars del Vallés, Lloret de Mar, Malgrat de Mar,
Manlleu, Manresa, el Masnou, Matadepera, Matard, Molins de Rei, Mollerussa, Montcada i Reixac, Montgat,
Montornes del Vallés, Méra la Nova, Olesa de Montserrat, Olot, Palafolls, Palafrugell, Palamds, Palau-solita i
Plegamans, Pineda de Mar, Polinya, Porqueres, el Prat de Llobregat, Premia de Dalt, Premia de Mar, Puigcerda,
Ripoll, Ripollet, la Roca del Vallés, Roquetes, Rubi, Sabadell, Salou, Salt, Sant Adria de Besos, Sant Andreu de
Llavaneres, Sant Boi de Llobregat, Sant Celoni, Sant Cugat del Vallés, Sant Esteve Sesrovires, Sant Feliu de
Guixols, Sant Feliu de Llobregat, Sant Fost de Campsentelles, Sant Joan Despi, Sant Just Desvern, Sant Pere de
Ribes, Sant Pol de Mar, Sant Quirze del Vallés, Sant Sadurni d'Anoia, Sant Viceng de Montalt, Sant Viceng dels
Horts, Santa Coloma de Cervell, Santa Coloma de Farners, Santa Coloma de Gramenet, Santa Perpétua de
Mogoda, Santa Susanna, Sarria de Ter, la Seu d'Urgell, Sitges, Solsona, Sort, Tarragona, Tarrega, Teia,
Terrassa, Tiana, Tona, Torelld, Torredembarra, Torrelles de Llobregat, Tremp, Vallirana, Valls, el Vendrell, Vic,
Viladecans, Vilafranca del Penedés, Vilanova del Cami, Vilanova i la Geltrd, Vilassar de Dalt i Vilassar de Mar.

2. Concretar els municipis que formaven part de la zona de mercat residencial tensat declarada mitjancant la

Resolucié TER/800/2024, que ja no reuneixen les condicions establertes a I'article 18.3 de la Llei 12/2023, de

24 de maig, pel dret a I'habitatge, per a formar part de la zona de mercat residencial tensat prorrogada, i que
es relacionen a continuacio:

Banyoles, Berga, Cabrera de Mar, Caldes d'Estrac, Calldetenes, Canovelles, Cervello, Cervera, Figueres, les
Franqueses del Vallés, Granollers, Guissona, Lleida, Mollet del Valleés, Montmeld, el Papiol, Parets del Vallés,
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Reus, Sant Climent de Llobregat, Sant Fruités de Bages, Santa Margarida de Montbui i Tortosa.

3. Mantenir la consideracié de gran tenidor establerta en la Resoluciéo TER/800/2024, segons la qual es
considera com a gran tenidor, de conformitat amb I'article 3.k) de la Llei 12/2023, també a la persona fisica o
juridica que sigui titular de cinc o més immobles urbans d'Us residencial ubicats dins la zona de mercat
residencial tensat prorrogada.

4. Mantenir I'aplicacié del limit maxim del preu establerta en la Resoluciéo TER/800/2024, segons la qual
s'aplica, en el seu cas, el limit maxim del preu aplicable de conformitat amb el sistema d'index de preus de
referéncia corresponent en els termes de l'article 17.7 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d'arrendaments
urbans, als contractes de lloguer d'immobles ubicats en la zona de mercat residencial tensat prorrogada sobre
els quals no hagués estat vigent cap contracte d'arrendament d'habitatge vigent en els darrers cinc anys.

5. Comunicar aquesta Resolucié a la Secretaria d'Estat d'Habitatge i Agenda Urbana del Ministeri d'Habitatge i
Agenda Urbana, de conformitat amb I'article 18.2.c) de la Llei 12/2023.

6. Ordenar la publicacié d'aquesta Resolucié al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya. Aixi mateix, s'ha de
fer publica al web de la Generalitat.

Contra aquesta resolucid, que no exhaureix la via administrativa, es pot interposar un recurs d'alcada davant la
consellera de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica en el termini d'un mes, a comptar de I'endema de la
notificacié o la publicacié de la resolucid, d'acord amb ['article 76 de la Llei 26/2010, de 3 d'agost, de regim
juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya, i els articles 121 i 122 de la Llei
39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques.

Barcelona, 16 d'octubre de 2026

Lidia Guillén Simon

Secretaria d'Habitatge

(26.289.079)
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