
ALTRES DISPOSICIONS

DEPARTAMENT DE TERRITORI, HABITATGE I TRANSICIÓ ECOLÒGICA

Resolució TER/3740/2026, de 16 d'octubre, per la qual es declaren zona de mercat residencial tensat 53
municipis de Catalunya, d'acord amb la Llei estatal 12/2023, de 24 de maig, pel dret a l'habitatge

Fets

1. El 21 de juliol de 2026, la secretària d'Habitatge va acordar l'inici del procediment de declaració d'una nova
zona de mercat residencial tensat, que afecta 53 municipis de Catalunya.

A aquest efecte, es va elaborar la Memòria justificativa en què es recull la informació obtinguda durant el
procediment preparatori corresponent, relacionada amb la situació del mercat residencial a la zona respectiva,
i s'hi acredita la concurrència de les circumstàncies exigides per l'article 18.3 de la Llei 12/2023, de 24 de
maig, en 53 municipis.

2. El 28 de juliol de 2026 es va publicar al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya l'anunci del procediment
per declarar una nova zona de mercat residencial tensat (DOGC núm. 9717) per tal de sotmetre'l al tràmit
d'informació pública durant un termini de 20 dies en compliment de les previsions que conté l'article 18.1.b) de
la Llei 12/2023. Posteriorment, per Acord de 19 d'agost de 2026, es va ampliar en deu dies el termini del
tràmit d'informació pública (DOGC núm. 9733).

3. Així mateix, es va donar audiència als 53 municipis proposats per ser declarats com a zona de mercat
residencial tensat, que consten relacionats a l'Annex 2 de la referida Memòria. De la mateixa manera, es va
donar audiència a les entitats que podien resultar afectades per raó de l'àmbit material del procediment i que
consten relacionades en la Memòria de valoració d'al·legacions de 15 d'octubre de 2026. Posteriorment,
mitjançant l'Acord d'11 d'agost de 2026, es va ampliar en cinc dies el termini concedit per al tràmit
d'audiència, de conformitat amb l'article 32 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre.

4. El 24 d'agost de 2026 es va obrir un nou tràmit d'audiència, per un termini de deu dies, arran de la detecció
d'una incidència informàtica en el sistema de notificacions electròniques.

5. Durant els tràmits d'informació pública i d'audiència es van presentar diversos escrits, que han estat valorats
degudament en la Memòria de valoració d'al·legacions de 15 d'octubre de 2026, la qual consta publicada al
web de la Generalitat.

Fonaments jurídics

Primer. L'article 137 de l'Estatut d'autonomia de Catalunya reconeix la competència exclusiva en matèria
d'habitatge a la Generalitat de Catalunya.

De conformitat amb l'article 7 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a l'habitatge, correspon al
departament competent en matèria d'habitatge l'exercici de les referides competències exclusives pròpies
d'aquest àmbit.

D'acord amb l'article 3.5 del Decret 133/2024, d'11 d'agost, de creació, denominació i determinació de l'àmbit
de competència dels departaments en què s'organitza el Govern i l'Administració de la Generalitat de
Catalunya, modificat pel Decret 209/2025, de 8 d'octubre, corresponen al Departament de Territori, Habitatge i
Transició Ecològica les polítiques d'habitatge. De conformitat amb l'article 115.1 del Decret 242/2025, de 4 de
novembre, de reestructuració del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica, modificat pel Decret
130/2026, de 28 de juliol, correspon a la Secretaria d'Habitatge l'exercici d'aquestes competències.

Segon. D'acord amb l'article 18 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a l'habitatge, les administracions
competents en matèria d'habitatge poden declarar zones de mercat residencial tensat, amb la finalitat
d'orientar les actuacions públiques en matèria d'habitatge en aquells àmbits territorials en què hi hagi un risc
especial d'oferta insuficient d'habitatge per a la població, en condicions que en permetin l'accés assequible al
mercat, d'acord amb les diferents necessitats territorials. Aquesta declaració ha d'anar precedida d'un
procediment preparatori adreçat a obtenir informació sobre la situació del mercat residencial a la zona. El
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procediment seguit ha complert tots els tràmits i requisits establerts legalment per acordar-ne la declaració.

Tercer. L'article 3.k) de la Llei 12/2023, de 24 de maig, preveu que es pugui particularitzar la definició de gran
tenidor en la declaració d'entorns de mercat residencial tensat.

Quart. L'article 17.7 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d'arrendaments urbans, permet aplicar la limitació
del preu de lloguer, d'acord amb l'índex de referència que correspongui, a aquells contractes de lloguer en què
l'immoble estigui situat en una zona de mercat residencial tensat i sobre el qual no hagi estat vigent cap
contracte d'arrendament en els darrers cinc anys.

Per tot el que s'ha exposat,

Resolc:

1. Declarar com a zona de mercat residencial tensat als efectes de la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a
l'habitatge, els municipis que es relacionen a continuació:

Agramunt, Bàscara, Bellvei, Callús, Camarles, Campdevànol, Capellades, Cardona, Castellbell i el Vilar,
Constantí, Crespià, l'Espluga de Francolí, Figaró-Montmany, els Hostalets de Pierola, la Jonquera, Llagostera,
Madremanya, Martorell, Masllorenç, Montferrer i Castellbò, el Montmell, Navarcles, Osor, Palau-sator, el Pla de
Santa Maria, la Pobla de Mafumet, la Pobla de Segur, el Port de la Selva, Prats i Sansor, les Preses, Ribera
d'Urgellet, Rosselló, Sallent, Salomó, Sant Andreu de la Barca, Sant Feliu de Pallerols, Sant Gregori, Sant Hilari
Sacalm, Sant Iscle de Vallalta, Sant Joan de les Abadesses, Sant Joan les Fonts, Sant Martí de Centelles, Sant
Vicenç de Castellet, Santa Eugènia de Berga, Santa Margarida i els Monjos, Torà, Tordera, Torrefarrera, Ullà,
Vallfogona de Balaguer, Vandellòs i l'Hospitalet de l'Infant, Vilalba Sasserra i Vila-seca.

2. Considerar com a gran tenidor, de conformitat amb l'article 3.k) de la Llei 12/2023, de 24 de maig, també a
la persona física o jurídica que sigui titular de cinc o més immobles urbans d'ús residencial situats dins la zona
de mercat residencial tensat declarada.

3. Aplicar, en el seu cas, el límit màxim del preu aplicable de conformitat amb el sistema d'índex de preus de
referència corresponent en els termes de l'article 17.7 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d'arrendaments
urbans, als contractes de lloguer d'immobles situats en la zona de mercat residencial tensat declarada sobre
els quals no hagués estat vigent cap contracte d'arrendament d'habitatge en els darrers cinc anys.

4. Comunicar aquesta Resolució a la Secretaria d'Estat d'Habitatge i Agenda Urbana del Ministeri d'Habitatge i
Agenda Urbana, de conformitat amb l'article 18.2.c) de la Llei 12/2023.

5. Ordenar la publicació d'aquesta Resolució al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya. Així mateix, s'ha de
fer pública la web de la Generalitat.

Contra aquesta resolució, que no exhaureix la via administrativa, es pot interposar un recurs d'alçada davant la
consellera de Territori, Habitatge i Transició Ecològica en el termini d'un mes, a comptar de l'endemà de la
notificació o la publicació de la resolució, d'acord amb l'article 76 de la Llei 26/2010, de 3 d'agost, de règim
jurídic i de procediment de les administracions públiques de Catalunya, i els articles 121 i 122 de la Llei
39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comú de les administracions públiques.

Barcelona, 16 d'octubre de 2026

Lídia Guillén Simón
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Secretària d'Habitatge

(26.289.080)
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