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Un derecho fundamental

Vivienda y dignidad humana

MARIA EUGEMIA

Gay

esde que estallarala
crisis financiera en
el 2008 -de cuyas
COnsecuencias mu-
chas familias atin no
se han recuperado- el desconcer-
tante volumen de desahucios re-
gistrado en nuestro pais ha reve-
lado de forma dramatica la exis-
tencia de un complejo problema
de cardcter estructural que inci-
de de manera directa en el dere-
choa lavivienda.

Asise expresa en las exposicio-
nes de motivos de las numerosas
leyes aprobadas sobre la materia,
tanto a nivel estatal como auto-
nomico, a lo largo de los dltimos
anos; la mds reciente hace tan so-
lo unos dias por el Parlamento de
Catalunya, con la finalidad de in-
troducir mecanismos para conte-
ner el precio de los alquileres en
aquellas zonas donde el mercado
se ha tensionado -por utilizar la
nomenclatura de la norma- de
forma desmesurada.

El desmoronamiento del sec-
tor de la construccion y las difi-
cultades para obtener financia-
cidon provoco una reduccion pro-
gresiva del régimen de propie-
dad como forma de acceso prefe-
rente a una vivienda y, consi-
gulentemente, un incremento
sustancial de los contratos de
arrendamiento en un momento
en el que el poder adquisitivo de
las familias se habia reducido
considerablemente. Por otro la-
do, el aterrizaje en nuestro pais

de fondos de inversién interna-
cionalesy el desplazamiento de
la oferta hacia usos mds renta-
bles distintos al residencial -por
el auge del turismo y las plata-
formas peer to peer (p2p)- agudi-
z6 el desequilibrio entre inquili-
nosy propietarios con una subi-
da incontrolada de las rentas.

Eneste escenario, el precio no
solo se convirtié en una barrera
para acceder a una vivienda en
alquiler, sino también para per-
manecer en la misma a la hora
de renovar el contrato; de nada
sirvio que, en junio del 2013, el
legislador redujera la duracién
de la prorroga minima exigible
a tres anos con la intencion de
dinamizar un mercado que pre-
cisaba de todo lo contrario: esta-
bilidad y seguridad.

TALES CARENCIAS se
expresaron rapidamente a tra-
vés de distintos fendomenos que
pronto se instalaron en el imagi-
nario colectivo como insepara-
bles de una crisis habitacional
no resuelta; como la ocupacion
o la gentrificacion, a la que el le-
gislador catalin, en la ley recien-
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temente publicada, se ha referi-
do en unos términos que, por
certeros, bien merecen ser trai-
dos a colacion: «Esta dindmica
de segregacion espacial en fun-
cion de la capacidad econdmica
incide muy negativamente en la
estructura urbana y en la cohe-
sion socials,

Lavivienda es un derecho que
hace posible la materializacion
de la dignidad y la igualdad de
las personas, pues, como dijo
con acierto Mario Benedetti, <no
es solo un bien inmobiliario, es
también una forma de consoli-
dacién espiritual». Por esta ra-
Z0n, son precisas politicas que
contemplen la vivienda destina-
da a cubrir la necesidad bdsica de
establecer el domicilio habitual
mas alld de las leves dela ofertay
la demanda del libre mercado,
precisamente, por tratarse de un
derecho cuya funcion social exi-
ge armonizar el legitimo intereés
privado de los propietarios con
el bien comun, para evitar asi
que se produzcan supuestos de
especulacion, mobbing inmobi-
liario o infravivienda,

Hoy se hace mas necesario

que nunca desarrollar un par-
que de vivienda social en régi-
men de alquiler —actualmente
de un 2,5% a nivel estatal- para
acercarlo a la media europea
(del 15%) y dar respuesta a las fa-
milias que se encuentran en ries-
go de exclusion residencial; mu-
chas de las cuales, ademas, se
han tenido que enfrentar a un
calvario judicial a través de un
procedimiento —o varios- de eje-
cucion hipotecaria, por impago
de la renta o de ocupacion.

LA LITIGIOSIDAD que gira

en torno al derecho de vivienda
-repartida en procesos de diver-
sa naturaleza- pone de manifies-
to la insuficiencia de los recur-
sos con los que hasta ahora se ha
dotado a la Administracion; ha-
biendo surgido incluso mafias
que, aprovechdndose de esta fal-
ta de medios y con un claro abu-
so de la vulnerabilidad de las
personas, se han lucrado de la
necesidad de muchas familias
que se han visto obligadas a ocu-
par una vivienda atn a sabien-
das de estar cometiendo un ilici-
to civil o incluso penal.

El derecho a la vivienda, cuya
esencialidad ha sido equiparada
en la Declaracién Universal de
los Derechos Humanos con el
alimento, el vestido o la asisten-
cla médica, requiere toda la
atencion de los poderes publi-
cos; quienes a través de una poli-
tica habitacional adecuada tie-
nen el deber de promover las
condiciones necesarias para que
la hibertad y la 1gualdad sean
una realidad efectiva y extensi-
ble a todala ciudadania. =
Decana del Col-legi de I'Advocacia de
Barcelona.
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